Ranglijst
woonaantrekkelijkheid
gemeenten
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In welke mate dragen objectieve
kenmerken van uw gemeente bij
aan de betalingsbereidheid van
(potentiéle) bewoners voor een
vierkante meter woonruimte?

Al meer dan twintig joar maakt onderzoeks-
bureau Atlas Research, als onderdeel van
de jaarlijkse Atlas voor gemeenten, een
woonaantrekkelijkheidsindex. Deze woon-
aantrekkelijkheidsindex laat zien hoe
aantrekkelijk een gemeente gevonden
wordt om in te wonen. Van origine ging het
om de vijftig grootste steden van Neder-
land, verspreid over het hele land — van
Maastricht tot Groningen, van Emmen tot
Amsterdam. Sinds een herziening van het
onderliggende model in 2023 is het mogelijk
om de woonaantrekkelijkheid op basis van
objectieve kenmerken van meer dan
vierduizend vier-positie postcodegebieden
te bepalen.

Maar wat maakt een plek aantrekkelijk om
te wonen? Is het een goede bereikbaarheid
van werk — ook in de spits — of de nabijheid
van natuur en historie? Hechten de mees-
te mensen meer aan veiligheid of aan een
brede waaier van voorzieningen op fiets-
afstand? Door middel van een statistische
analyse is bepaald hoe deze kenmerken
van woonlocaties in Nederland moeten
worden gewogen om de betalingsbereid-
heid van mensen voor een vierkante meter
woonruimte zo goed mogelijk te voor-
spellen.

Aantrekkelijke steden groeien sneller, zijn
een magneet voor talent — en zijn boven-
al duur. Door het beperkte aanbod van
(bouwgrond voor) woonruimte en de grote

mate van beleidssturing bij het aanwijzen
van locaties waar gebouwd mag worden
vertaalt populariteit in Nederland zich bijna
automatisch in hoge prijzen. Mensen zijn
bereid een hogere prijs te betalen voor
betere arbeidsmarktperspectieven,
toegang tot voorzieningen, veiligheid, een
historische omgeving et cetera. Dat ver-
klaart waarom de toch al hoge huizen-
prijzen op de meest populaire plekken van
het land sneller zijn gegroeid dan in de rest
van het land.

Het opbieden door mensen voor de meest
populaire woonlocaties vormt de basis van
het model achter de woonaantrekkelijk-
heidsindex. Middels de zogenoemde
hedonische prijsmethode hebben we de
impliciete betalingsbereidheid van men-
sen voor een vierkante meter woonruimte
op een bepaalde locatie berekend. Die
betalingsbereidheid is te zien als de maat-
schappelijke waarde van (publieke)
goederen waar geen prijskaartje aan hangt
en waarvoor geen directe markt bestaat.
De eenvoudigste manier om wekelijks van
het bruisende culturele en uitgaansleven
in Amsterdam te kunnen genietenis er te
gaan wonen. De prachtige natuur van de
Waddeneilanden is altijd binnen handbereik
voor de inwoners van die eilanden. Deze
kenmerken maken het gewilde woon-
locaties, en mensen zijn daarvoor bereid
om — soms heel diep — in de buidel te
tasten om er te kunnen wonen.
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Het model achter de
woonaantrekkelijkheidsindex

De woonaantrekkelijkheid van een ge-
meente is gemeten aan de hand van een
index waarin achttien indicatoren zijn op-
genomen die zijn gecombineerd in zeven
‘dimensies’. De indicatoren hebben in de
index elk een eigen gewicht meegekregen.
De woonaantrekkelijkheidsindex bestaat, in
volgorde van gewicht, uit de bereikbaar-
heid van een plek, het voorzieningen-
niveau (podiumkunsten, culinair aanbod,
horeca, nachtcultuur en niet-dagelijkse
winkels), veiligheid (het aantal vernielingen,
geweldsmisdrijven en overlastmeldingen
en de subjectieve ervaren (on)veiligheid),
het historische karakter van een plek (het
aantal rijksmonumenten en het aandeel
vooroorlogse woningen), de woonom-
geving (het aandeel woningen met een
bouwjaar vanaf 2000, het aandeel koopwo-
ningen in de woningvoorraad en de mate
van functiemenging in woonwijken), groen
en blauw (bereikbare natuur in de omge-
ving, het aandeel Natura 2000-gebied in
de bereikbare natuur en het aandeel groen
en blauw in de wijk) en de bereikbaarheid
van en variatie in universitaire opleidingen.
De selectie van de factoren die deel uitma-
ken van de woonaantrekkelijkheidsindex en
de bijbehorende wegingsfactoren zijn de
uitkomst van een econometrische analyse.
Dus niet op basis van een enquéte en de
subjectieve beleving van mensen, maar op
basis van het feitelijke (woon)gedrag.

Met een econometrische analyse is dat

woongedrag van Nederlandse huishoudens
onderzocht. De betalingsbereidheid voor
woningen in de gemeenten is in verband
gebracht met zoveel mogelijk factoren die
hierop van invioed zouden kunnen zijn. Op
die manier is onderzocht wat de facto-

ren zijn die de aantrekkingskracht van een
woonlocatie bepalen. Bovendien wijst de
analyse uit welk gewicht elke factor heeft
ten opzichte van de andere factoren. Die
factoren met bijbehorende wegingen leve-
ren de woonaantrekkelijkheidsindex op. De
bereikbaarheid van een gemeente weegt
daarin het zwaarst. Vanuit de Randstad zijn
ondanks files meer banen te bereiken dan
vanuit gemeenten in de grensregio’s. Dit
verschil wordt mede veroorzaakt doordat
banen in het buitenland niet meewegen

in de woonaantrekkelijkheidsindex. Ruim
dertig jaar na het verdrag van Maastricht
zijn formele grensbarrieres weliswaar ge-
slecht, maar verschillen in regelgeving, taal
en cultuur werpen in de praktijk nog steeds
aanzienlijke drempels op om daadwerkelijk
over de grens te werken. Zelfs in de grensre-
gio is het aandeel van de beroepsbevolking
dat in het buitenland werkt veelal niet gro-
ter dan twee tot drie procent - ook wanneer
er grote steden vlak over de grens liggen.
Banen over de grens tellen in de praktijk dus
nauwelijks mee in de woonbeslissing van
mensen en dus ook niet in de woonaan-
trekkelijkheidsindex.

De woonaantrekkelijkheid van
Nederlandse gemeenten

De ranglijst op de volgende pagina’s laat
zien hoe Nederlandse gemeenten scoren
in de woonaantrekkelijkheidsindex. De lijst
is aflopend gesorteerd op totale woon-
aantrekkelijkheid. Amsterdam heeft van
de Nederlandse gemeenten de meest
aantrekkelijke mix van locatiekenmerken;
de hoofdstad combineert een zeer goede
bereikbaarheid met een ongeévenaard
voorzieningenaanbod. In hun woonbeslis-
singen wegen mensen veiligheid, waar
Amsterdam een stuk minder op scoort,
minder zwaar mee.

Het is ook mogelijk om in te zoomen op
individuele dimensies of specifieke dimen-
sies uit te sluiten. De Waddeneilanden maar
ook een stad als Groningen scoren erg laag
op bereikbaarheid — een inwoner van deze
plekken heeft relatief weinig banen binnen
acceptabele reistijd binnen bereik. Wanneer
deze dimensie van woonaantrekkelijkheid
buiten beschouwing wordt gelaten behoren
deze plekken ineens tot de meest aantrek-
kelijke van het land.




Ranglijst
Woonaantrekkelijkheid

Al meer dan twintig joar maakt onder-
zoeksbureau Atlas Research, als
onderdeel van de jaarlijkse Atlas voor
gemeenten, een woonaantrekkelijkheids-
index. Deze woonaantrekkelijkheidsindex
laat zien hoe aantrekkelijk een gemeente
gevonden wordt om in te wonen. Van
origine ging het om de vijftig grootste
steden van Nederland, verspreid over het
hele land — van Maastricht tot Groningen,
van Emmen tot Amsterdam. Sinds een
herziening van het onderliggende model
in 2023 is het nu voor het eerst mogelijk
om de woonaantrekkelijkheid op basis
van objectieve kenmerken van meer dan
vierduizend vier-positie postcode-
gebieden te bepalen.

Atlas voor gemeenten

De Ranglijst Woonaantrekkelijkheid is
gemaakt met het nieuwe digitale plat-
form Atlas voor gemeenten, met indices
en indicatoren over wonen en werken
voor alle 342 gemeenten van Nederland!

Woonaantrekkelijkheidsindex
Positie 1t/m 114

Amsterdam (1) 1
Ouder-Amstel (2)
Diemen (3) 1
Amstelveen (4] 1
Leiden
Utrecht
~ Laren
Gooise Meren
Oegstgeest
Landsmeer (1
Blaricum (1
Zoeterwoude (1
Qostzaan (1
; Leiderdorp
Leidschendam-Voorbur,
Stichtse Vech
Houten
Montfoort
Eemnes
Bunnik
Rijswijk
Kaag en Braassem
Nieuwegein (2
Hilversum (24) -
Wassenaar (25) 1
Baarn (26) |
De Ronde Venen (27) |
||sselstein (28) |
Ismeer (29) 1
Den Haaﬁ 30) 1
De BIlt (31) 1
= Haarlem (32) 1
Pijnacker-Nootdorp (33) 1
Rotterdam (34) -
Delft (35) 4
Teylingen (36) -
Bodegraven-Réeuwijk (37) 1
Heemstede (38) -
Woerden (39) 1
Voorschoten (40) 4
Wijdemeren (41)
; aterland (42) 4
Midden-Delfland (43) 4
Haarlemmermeer (44) -
. Bloemendaal (45) 1
Vijfheerenlanden (46) |
Zeist (47)
Barendrecht (48) |
Albrandswaard (49) -
Oudewater (50
Zuidplas (51} 4
Lansingerland (52)
Utrechtse Helvelrug (53) -
Nleuwkoqﬁ 54) 4
Katwijk (55
Uithoorn (56) 1
Hendrik-ldo-Ambacht (57) 1
Schiedam (58) -
Amersfoort (59) -
; ~ Leusden (60) -
Hardinxveld-Giessendam (61) +
Ridderkerk (62) -
Rozendaal (63) 1
Noordwijk (64) -
Lisse (65)
Zaanstad (66) |
Alphen aan den Rijn (67) |
Woudenberg (68) |
Bunschoten (69) 1
Wageningen (70) +
_Huizen (71) 1
Sliedrecht (72} 1
Zwiindrecht (73) 1
Waddinxveen (74) 4
Alblasserdam (75) 1
Molenlanden (76)
Capelle aan den |jssel (77) 1
Papendrecht (78) -
Nijkerk (79) -
Zoetermeer (80) 4
Renswoude (81) 1
Dordrecht (82) 4
_ Lopik (83) 4
Hillegom (84) -
Gouda (85) 1
Nught (86) |
Uitgeest (87)
Vlaardingen (88) |
's-Hertogenbosch (89) |
- Soest (90) -
Gorinchem (91) 1
West Betuwe (92) 1
__Renkum (93} 4
Wijk bij Duurstede (94) -
Barneveld (95) -
Beverwijk (96) 1
Velsen (97)
Wormerland (98) -
Zaltbomme| (9
Ede
Culembor
Krimpenerwaar
Altena
Scherpenzeel
Hoeksche Waard
Putten
Almere
Rhenen
Maassluis
Geertruidenber
Heemsker
Zandvoort
Veenendaal
Groningen
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Woonaantrekkelijkheidsindex

Positie 115 t/m 228

L . .~ Westland (11
Sint-Michielsgestel (11
Edam-Volendam (117)-
Best (118)-
‘| 4

2

Waalre

oWwoe~Jown

Drimmelen 1
Purmerend (121)-
Hattem (122)-
: Qirschot (123}
Krimpen aan den lJssel (124) -
Heusden (125) -
Maasdriel (126
Eindhoven (127)-
Buren (128)-
Zeewolde (129) -
Voorst (130)
Castricum (131) 1
Overbetuwe (132) -
Boxtel (133) -
Apeldoorn (134) -
Ermelo (135)-
Arnhem (136) -
Oisterwijk (137)
Viieland (138)
Harderwijk (139) 1
Dongen (140) -
Alkmaar (141) -
QOosterhout (142)-
Nijmegen (143) -
Veldhoven (144) -
Breda (145)-
Waalwijk (146) -
Rhedén (147) -
Moerdijk (148) -
Nunspeéet (149)
Tilburg (150) -
Elburg (151) -
Neder-Betuwe (152) -
Epe (153)-
Son en Breltdé:el 54)-
Bergen (NH.) (155) -
Heeze-Leende (156) -
Loon op Zand (157)-
Heerde (158) -
Kampen (159
. Goirle (160) -
Lingewaard (161) -
Zwolle (162) -
Westervoort (163)-
Meierijstad (164) -
West Maas en Waal (165) -
Heiloo (166) -
enen, Gerwen en Nederwetten (167) -
Eersel (168)
Voorne aan Zee (169)-
Bernheze (170
Goeree-Overflakkee (171) -
Gilze en Rijen (172)
_Oldebroek (173) -
Hilvarenbeek (174)-
Staﬁho.rst 751
Terschelling (176) -
Brummen (177) -
Missewaard (178) -
Halderberge
Etten-Lelr (180) -
Doesburg (181)
Beuningen (182) -
Druten (183) -
Duiven (184)-
Tiel (185)+
Zwartewaterland (186) - e
Maastricht (187) - e
Olst-Wijhe (188) - I
Koggenland (189) - ®
Geldrop-Mierlo (190) - o
Hoorn (191) ®
Tholen (192) - [
Steenbergen (193)- °
Dronten (194) - :
o
®
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Urk (195) -
Maashorst (196) -
Enkhuizen (197) -

Lelystad (198) -

Laarbeek (199) - ®
Asten (200) °
Valkenswaard (201)- 4
Bergen oa’zoom 202) [
N ijchen (203 @
Dijk en Waard (204) ®
rechterland (205) - .
Medemblik (206) -
Zutphen (207)-
Zevenaar (208) -
Meppel (209) 4

Bergeijk (210) -

; Deventer (211) -
Schiermonnikoog (21
0s5 (21

Someren (21
Steenwijkerland 2j|
1

o~ =i

Schouwen-Duiveland (21
Gemert-Bakel (219)-
Borne (220) -

Rucphen (221) -

Kapelle (222) -
Westerveld (223)-

Mook en Middelaar (224) -
Goes (225) 1

. Boekel (226)
Rijssen-Holten (227) 1
Lochem (228) -
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Woonaantrekkelijkheidsindex
Positie 229 t/m 342

Harlingen (229) |
Alphen-Chaam (230) -
Stede Broec (231) -
Leeuwarden (232) -
Baarle-Nassau (233)
Noordoostpolder (234) -
Land van Cuijk {235) -
Nederweert
Wierden (237) 4
Raalte (238) -
Montferland (239) 4
Woensdrecht (240) -
Roosendaal (241) -
Berg en Dal (242) -
) eumen (243)
Sudwest-Fryslan (244) -
- Ommen (245)
Middelburg (246) -
Valkenburg aan de Geu 1
Ameland (248) -
Hof van Twente (249) -
Reimerswaal (250) -
De Wolden (251) -
Hellendoorn (252) 4
Noardeast-Fryslan (253) -
Dalfsen (254) -
Noord-Beveland (255) -
Tytsjerksteradiel (256) -
Maasgouw (257) -
Het Hogéeland (258) -
Weststellingwerf (259) -
Waadhoeke (260) -
Schagen (261) -
Deurne (262) -
Heerenveen (263) -
De Fryske Marren (264) -
Tynaarlo (265) -
Cranendonck (266) -
Veere (267) -
Helmond (268) -
Peel en Maas (269) -
Voerendaal (270) -
. Westerkwartier (271) -
Eijsden-Margraten (272)
Horst aan de Maas (273
Enschede (274)
Meerssen (275
Hengelo (276)
Noordenveld (277) |
Texel (278) -
Borsele (279) -
Opsterland (280) -
Hardenberg (281)
Roermond (282) -
; Weert (283) -
Mldden-DreEthe 284) -

. Beek

Ooststellingwerf (286) -
enray (287) -
Hollands Kroon (288) -
Beekdaelen (289) -
Bronckharst (290) -
Tubbergen (291)
Leudal (292) -

_ Gennep (293) -
Smallingerland (294)
Aa en Hunze (295) -
Almelo (296) -
Gulpen-Wittem (297) -
~ Hulst (298) -
Dinkelland (299)
Zundert (300) -
Coevorden (301) -
Doetinchem (302) -
Berkelland (303) -
Reusel-De Mierden (304) -
Assen (305) -
Oldambt (306) -
Hoogeveen (307) -
Echt-Susteren (308) -
Achtkarspelen (309) -
Landgraaf (310) -
Dantumadiel (311) -
Simpelveld (312) 4
Losser (313) 1
Bergen (L.) (314) -
Haaksbergen (315
Veendam (316) -
Venlo (317) -
Twenterand (318)

Oldenzaal (319
Aalten (320)
OQost Gelre (321

Eemsdelta (322) ®
Beesel (323 L

_ Stein (324) e
Vlissingen (325) | @
Oude ||sselstreek (326) | L]
Midden-Groningen (327) - ®
Winterswijk (328) - *
Vaals (329) - @
Sluis (330) 4 ]
Roerdalen (331) - o
Borger-Odoorn (332) - ®
Pekela (333) 4 &
@

[ ]

L ]

[\S]

L

o
L

L J
L]
L]
L]
L
®
e
L ]
L ]
[
L ]
L
L]
L]
L]
L]
L]
L]
L ]
L]
L]
L
L J
L]
L
L]
L]
[ ]
L]
L
L ]
®
L ]
L]
L]
[ ]
L
L]
L]
L]
L ]
L]
L
]
L]
[ ]
L ]
L ]
L ]
L]
i
L]
L]
L
®
L]
L
[ ]
L ]
L]
®
L ]
e
L ]
L]
]
[ ]

L]
-
L
L}
]
[ ]
L
L]
®
L]
L]
L]
L]
L]
L ]
L
[ ]
L]
®
L J
L ]
L ]
L]
L ]
L
L]

Brunssum (334) -

Heerlen (335) -

Den Helder (336) -

~ Terneuzen (337

Sittard-Geleen (338) - L

Emmen (339)1 e

Stadskanaal (340)1 e
Westerwolde (341)- ®

Kerkrade (342) - ®
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Atlas voor gemeenten
Maak betere beleidsbeslissingen
over wonen en werken

Ranglijst woonaantrekkelijkheid

De ranglijst voor woonaantrekkelijk van alle
gemeenten in Nederland is gemaakt met
de Atlas voor gemeenten.

leder jaar geeft ‘de Atlas’ ook een ranglijst
voor woonaantrekkelijkheid. Eerst alleen
voor de 50 grootste gemeenten. Maar nu,
met het nieuwe digitale platform Atlas voor
gemeenten, voor alle 342 gemeenten van
Nederland!

Al meer dan 20 jaar gebruiken beleidsma-
kers in gemeenten ‘de Atlas’ voor verklarend
inzicht aan de hand van indicatoren over
wonen en werken.

Inzicht door vergelijking

De Atlas helpt op een slimme manier om
snel belangrijke vragen te beantwoorden.
Zoals: wat is de uitwerking van ons beleid
op de bereikbaarheid van onze gemeente?
Hoe staat het met de veiligheid? Wat is de
kwaliteit van het onderwijs? En, wat is de
woonaantrekkelijkheid van onze gemeente?
De antwoorden op deze vragen krijgen pas
écht betekenis in vergelijking — benchmar-
king - met de situatie bij andere gemeen-
ten. De Atlas voor gemeenten geeft u die
essentiéle benchmarks. Daarmee krijgt u
het inzicht hoe uw gemeente er écht voor
staat.

Startpunt voor beleid

De Atlas voor gemeenten is voor iedereen
die in uw gemeente betrokken is bij beleid
over wonen en werken. Voor onderzoekers,
beleidsmedewerkers, strategisch adviseurs,
bestuurders en politici. Eenvoudig in gebruik,
krachtig in inzicht.

U krijgt met de Atlas snel inzicht in waar uw
gemeente staat op verschillende
beleidsterreinen door benchmarking. Met
een paar kliks maakt u naar keuze andere
vergelijkingen. Zoals met buurgemeenten,
samenwerkingsverbanden en ‘soortgeno-
ten’. Zo krijgt u precies de benchmark die
voor u relevant is.

Daarna kan het verdiepende inzicht begin-
nen. Kies zelf de indicatoren waarop u wilt
inzoomen, uiteraard in vergelijking met uw
peers. Met simpele schuifknoppen kunt u
beleidsscenario’s doorrekenen. Draai zelf
aan de knoppen en bepaal waar u wilt
komen te staan ten opzichte van vergelijk-
bare gemeenten.

De resultaten zijn te downloaden en
meteen te gebruiken in uw beleidsnotities,
of binnen uw eigen werkomgeving te
verrijken met eigen data.

Daarom is de Atlas voor gemeenten hét
startpunt voor beleid. Voor elke gemeente,
groot én klein.
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Wilt u inzicht in wat Atlas voor
gemeenten voor u en uw collega’s
kan betekenen? Schrijf u dan in voor
een online informatie-webinar. In
minder dan een uur weet u hoe het

staat.

Atlas Research B.V.
Onderdeel van Sijthoff Media
Marc Nuhn 06 53 - 63 0120

marcnuhn@sijthoffmedia.nl

, Atlas Research is onderdeel van Sijthoff Media
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